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BADEV/RELSER:
Kan mit badevzerelse ”“springes over” i renoveringen hvis jeg gerne vil beholde mit badevarelse?

Alle badeveerelser vil blive renoveret i helhedsplanen. Det er ngdvendigt at udskifte alle rgr pa
badeveerelserne, og der installeres mekanisk ventilation med varmegenvinding. Installationsfgringsveje
forventes sendret og samlet i en skakt. Renovering af badevaerelser i boliger, der ombygges, samt i alle
raekkehuse stgttes af Landsbyggefonden.

Hvis man har et godkendt, renoveret badevarelse, man betaler af pa, sa bortfalder betalingen ved
renoveringen af boligen.

Kan der komme gulvvarme pd badevaerelserne efter renoveringen?

Udgangspunktet i projektet er, at der etableres radiatorvarme pa badevarelserne. Gulvvarme er lidt dyrere
i etablering, og ved etablering af gulvvarme kan der veere udfordringer i stueetage med at leve op til krav
for energiforbrug/varmetab. Mulighed for at etablere gulvvarme pa badevzaerelser indenfor den
gkonomiske ramme og byggetekniske regler kan undersgges i det videre arbejde og detaljeringen af
projektet.

Hvor placeres radiatoren i badevarelset?

Detailindretningen af badevaerelserne vil ske i den videre bearbejdning af projektet. Der er en reekke
forskellige bolig- og badevaerelsestyper, og placering af radiator kan variere ud fra typen.

Kan det typiske “aflange” badevaerelse i etageblokkene etableres med brusezone ved facaden i stedet for
i midten af rummet (mellem handvask og toilet)?

Der er lavet en alternativ skitse, der viser placering af brusezone ved facaden. Der er et risikobehzeftet
forhold omkring fugt/ kondens med vinduet taet pa bruseren, der skal handteres. Det kan formentligt ske
ved etablering af en glasvinge foran vinduet. Den alternative Igsning skal godkendes af Landsbyggefonden
og kommunen samt bygherre/fglgegruppen, ud fra risikovurdering.

Kan den nye ventilation afhjaelpe problemet med kondens pa vinduet ved en placering af brusezone ved
facaden?

Den nye ventilation vil forbedre indeklimaet, men der vil fortsat kunne opsta kondens. Det skal Igses hvis
brusezonen placeres ved facaden, teet pa vinduet.

Hvordan er badeverelset taenkt indretningsmaessigt — placering af shampoo, saebe, tandbgrster,
hdandklzeder, knager/kroge?

Detailindretningen af badevaerelset, herunder f.eks. vask, knager, kroge, spejl etc. vil ske i den videre
bearbejdning af projektet.

Hvor er der plads til placering af diverse hygiejne — skab, hylder, andet?

Detailindretningen af badeveerelset vil ske i den videre bearbejdning af projektet. Der er i andre projekter
god erfaring med at inventar, herunder skabe, etableres af den enkelte beboer ud fra gnsker og behov, nar
renoveringen af boligen er afsluttet.
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K@KKENER:
Saettes der nye kagkkener op?

Helhedsplanen omfatter ikke en generel kgkkenudskiftning. Enkelte boliger bygges om, hvor kgkkenet
2ndrer placering. Her vil der blive opsat nye kgkkener. Detaljerne for disse nye kgkkener skal fastlaegges i
detailprojekteringen. Udgangspunktet forventes at veere, at der findes frem til en passende standardmodel.

VARMEANLAG
Vil der blive sat radiator op i kekkenet — og hvor?

Nar varmeanlaegget bliver renoveret ma det paregnes, at det opgraderes til dagens standarder og normer.
Det vil blandt andet indebaere etablering af en varmekilde i kgkkenerne, sa der sikres en god
varmefordeling i boligen.

Det kan imidlertid blive en praktisk udfordring at finde et passende sted. Det er en problemstilling, der skal
behandles under bearbejdningen af projektet. | fgrste omgang er det vigtigt at radgiverne far indsigt i et
repraesentativt udsnit af de indretningsforholdene i kgkkenerne.

VENTILATION:

Forventes der etableret nye skakte og hvor? Hvis der skal etableres skakt i entréen hvor skal man sa have
overtgj og sko?

Der forventes etableret nye skakte til ventilation og nye installationer. Landsbyggefonden kraever, at der er
gode adgangsforhold til skaktene. Der er lavet forelgbige skitser for mulige f@ringsveje, men de endelige
Igsninger for skakte til de forskellige boligtyper skal detailudformes i projekteringen.

Det vil veere det muliges kunst at fa plads til installationerne - og samtidig tilgodese funktionaliteten i
boligerne.

Hvor skal ventilationsfordeling etableres?
| de typiske boliger i etageblokkene forventes ventilationsfordeling at ske i entreen.
Skal alle lofter saenkes?

Det er ikke forventningen at alle lofter i boligerne skal seenkes. | de typiske boliger i etageblokkene er det
forventningen, at loftet i entreen sankes, sa der kan etableres fordeling af ventilationskanaler. Rgrkasser i
til ventilationsfgringsveje vil vaere en oplagt mulighed i rum med fa rgr.

Bliver anlaeggene centrale eller decentrale?

Den umiddelbare forventning er, at der i blokkene etableres et ventilationsoplaeg pr. opgang. |
raekkehusene er den umiddelbare forventning, at der etableres sma individuelle anlaeg pr. bolig. Den
endelige ventilationslgsning skal detailudformes i projekteringen.

Vil der vaere mulighed for at beboerne kan regulere ventilationen?

Styring af ventilation forventes at veere med udgangspunkt i en fugtfgler. Basisluftskifte iht.
bygningsreglementet skal sikres, hvorfor ventilation skal kgre. Der vil vaere en ngdafbryder til brug ved helt
seerlige tilfeelde. Detaljerne i ventilationssystemet vil blive fastlagt i projekteringen.
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FOLGEARBEJDER VED INSTALLATIONSARBEJDER
Hvilke falgearbejder vil der blive udfgrt i kekkenerne?

| forbindelse med udskiftning af installationer og etablering af ny ventilation vil der vaere nogle
felgearbejder i kgkkenerne. Fgringsveje ma forventes at vaere faste. Men da kgkkenerne er forskellige, ma
nogle af fglgearbejderne forventes at skulle tilpasses de konkrete forhold.

Hvordan repareres lofter og gulve efter udskiftning af radiatorer?

Der vil blive udfgrt pletreparationer. Ved udskiftning af varmeinstallationerne vil det vaere oplagt at
genbruge de lodrette fgringer, og evt. afproppe hvor gamle huller ikke genbruges. De konkrete Igsninger vil
blive defineret neermere i detailprojekteringen af projektet.

Gassen bliver nedlagt — hvad sker der hvis jeg fortsat har et gammelt gaskomfur

| de fleste boliger er komfurer med el. | de boliger hvor der fortsat er gaskomfur vil der blive tilbudt et
alternativ med el, nar gassen nedlaegges. De narmere detaljer vil blive fastlagt i den videre detaljering af
projektet.

KLOAKRENOVERING:
Vil gulvafigb i kaeldre og i trappeopgange blive skiftet og vil der blive etableret stormflodssikring?

Detaljerne i kloakprojektet er ikke fastlagt endnu. Der er tale om en kloakrenovering, ikke udskiftning. Mht.
aflgb i kaeldergulve, hvor der vil ske en naermere vurdering og prioritering i relation til det samlede
kloaksystem. Umiddelbart er der ikke lagt op til etablering af stormflodssikring, men de endelige detaljer i
kloakprojektet vil som sagt blive fastlagt senere.

Vil der blive etableret LAR-Igsninger i forbindelse med renovering af kloakker?

Kloakkerne skal renoveres. Projektet skal detailprojekteres ud fra tv-inspektion, og forventes at vaere en
kombination af reparation (strempeforing) og udskiftning af ledninger.

Der er ikke planer om lokal nedsivning af regnvand i projektet og dermed frakoble regnvand fra
afledningen. Den gkonomiske motivation ved frakobling af regnvand kan vare en reduktion i
tilslutningsbidraget, men det krzever at en stor del af regnvandsafledningen frakobles (50% af
befastet/bebyggede arealer). Det er i Mosegardsparken vurderet, at udgifterne til frakobling af regnvand
overstiger den reduktion, der kan opnas i tilslutningsbidrag.

Vil der blive forberedt for separering af spildevand og regnvand?

Frem til 2055 er det planen at implementere separering af spildevand og regnvand i kommunen, men det er
frivilligt for nu. Der er ikke fastlagt tidspunkt for separering af regnvand ved Stolpehg.

Pa sigt vil det det betyde, at regnvandssystemet pa privat grund skal fgres separat frem til brgnd ved skel
mod offentlig vej for at muligggre fremtidig tilkobling pa regnvandsledning i vej, nar omradet er udbygget
med separat regnvandssystem. Det er dog usikkert hvornar det sker, og der er ikke aktuelle planer for at
etablere separat regnvandssystem.
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Der er ikke i kloakrenoveringen budgetlagt en separering af regnvand. Der vil dog vaere opmaerksomhed pa
punktet i forbindelse med den konkrete udformning af kloakprojektet, herunder om der nogle steder hvor
det vil veere nemt og billigt at etablere separering relateret til de ngdvendige kloakarbejder.

ALTANER:
Fjernes altaninddaekningerne i forbindelse med etablering af nye altaner?

Det er ngdvendigt at nedtage altaninddakningerne i forbindelse med etablering af nye altaner. Selve
altanudskiftningen er et ngdvendigt, stgttet arbejde. Det har udlgst mere stgtte fra Landsbyggefonden ikke
at saette nye inddaekninger op efter altanudskiftningen. De gamle vil ikke kunne genopsaettes.

Der er opmaerksomhed pa, at mange beboere er glade for inddeekningerne. Afdelingen kan overveje et
"privat” inddaekningsprojekt efter helhedsplanen.

Hvor store bliver de nye altaner?

Stgrrelsen af de nye altaner vil afhaenge af statik, gkonomi og myndighedernes godkendelse. Det
umiddelbare udgangspunkt er at stgrrelse og udformning er tro overfor den oprindelige arkitektur.

| blok 1 og 2 har der veeret forhandsdialog med myndighederne, som ser positivt pa at ggre altanerne lidt
stgrre.

| blok 3 og 4 krager altanerne i dag langt ud fra facaden. Umiddelbart kan det forventes, at stgrrelsen
kommer til at svare til de oprindelige altaner. Den endelige udformning vil afhaenge af statikken.

I blok 5 og 6 er det planen, at plantekasser udgar. Det vil i praksis betyde et lidt stgrre areal. Selve
udformningen af altanen, herunder om den skal vaere med skrat afskarne hjgrner eller firkantede hjgrner,
er en del af detaljeringen af projektet. Ved en evt. &ndring af udseende skal det godkendes af
byggesagsmyndigheden.

VINDUER:

Kan vinduerne i blokkene blive udadgdende efter renoveringen?

Detaljerne i projektet vil blive detailprojekteret efter beboermgdet. Ideen tages med i det videre arbejde.
Vil der blive etableret szerlig sikring mod stgj i de nye vinduer med lydglas?

Der er ikke indregnet lydglas i budgettet for vinduesudskiftningen og vil vaere en merudgift. | det videre
arbejde med projektet kan der foretages en vurdering af stgjforhold samt evt. reduktionsmulighed med
lydglas.

ADGANGSD@RE:

Kan der etableres udvendig Idsemulighed i nye havedgre, alternativt at der er afsat plads til Idse-
eftermontering?

| forbindelse med udskiftning af vinduer i blokkene vil havedgrene ogsa blive udskiftet. Normalt er
terrassedgre/ havedgre ikke udstyret med udvendig las som en hoveddgr. Det ma forventes at vaere en
dyrere lgsning, og sikkerhed bgr overvejes. Detaljerne i projektet vil blive detailprojekteret efter
beboermgdet og afklaret med fglgegruppen og fokusgruppen.
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Hvad sker der med adgangsdgrene til blokkene og kaelderdgrene i helhedsplanen? Kan der szettes
darpumpe med forsinkelse pad, hvilket vil hjaelpe rollatorbrugere? Kan der saettes chip pd kaelderdgrene
for nemmere adgang med cykler og barnevogne?

Adgangsdgrene til blokkene og kzlderdgre er ikke indeholdt i helhedsplanen. Forbedring af
funktionaliteten af dgrene kan eventuelt tages op som et driftsarbejde.

TILGAENGELIGHEDSBOLIGER:
Hvordan forventes udlejningen at foregd?

Udlejning af tilgaengelighedsboligerne forventes at ske pa samme made som de gvrige boliger i
Mosegardsparken. Der forventes ikke at der bliver stillet kriterier op for at fa tildelt en tilgeengelighedsbolig
—f.eks. forventes det ikke at vaere en betingelse at man er i kgrestol eller lignende. Beboerne i de boliger,
der bygges om til tilgeengelighedsboliger, forventes at kunne vaelge at blive permanent genhuset i en anden
bolig eller blive i den ombyggede bolig.

Vil der blive etableret haeve-saenkebord i kgkken i tilgeengelighedsboliger?

Nej, kekkener vil blive funktionelle, men ikke udstyret med have-seenkebord. Det er
tilgaengelighedsboliger, ikke handikapboliger med fuld kommunal anvisning.

Vil der blive etableret flere handikapparkeringspladser i forbindelse med tilgaengelighedsboliger?

Der er ikke stillet krav om handikapparkeringspladser fra Landsbyggefonden, og der forventes ikke at veere
myndighedskrav til flere handikapparkeringspladser ved ombygning af familieboliger til
tilgaengelighedsboliger, idet det ikke er en anvendelsesandring. Eventuelle myndighedskrav vil blive
efterlevet. Det vil vaere hensigtsmaessigt i det videre arbejde med projektet at tjekke og sikre, at der er
handikappladser i naerhed af tilgaengelighedsboligerne. Parkeringsforhold skal ske indenfor
myndighedsmaessige rammer.

Kan alle lejlighederne i Mosegdrdsparken maerkes ud fra klassifikationerne for tilgaengelighed ”A, B, C”
efter helhedsplanen?

Det er en beslutning, som afdelingen kan tage op, nar helhedsplanen er godt pa vej.

Landsbyggefondens krav til tilgaengelighedsboligerne svarer ikke helt til kravene i ovennavnte klassifikation
for tilgaengelighed.

@VRIGE SPORGSMAL TIL INDHOLDET | HELHEDSPLANEN:

Laegges der nye gulve i boligerne og/eller rettes gulve op, hvor de haenger og/eller knirker som folge af
omfattende afhgvling?

| projektet indgar der ikke opretning af gulve eller etablering af nye gulve i boligerne. | enkelte boliger, der
bygges om indvendigt, vil det vaere ngdvendigt at udfgre arbejder med gulve.

Hvad er omfanget af elarbejder? Bliver der etableret ny el/ flere stikkontakter?

Elinstallationerne renoveres/ udvides ikke generelt i boligerne. Der etableres ny el i de nye badeveerelser,
med antal udtag iht. geeldende regler. | boliger, der ombygges, vil der blive etableret nye elinstallationer i
ngdvendigt omfang.
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Szettes der r@galarmer op i hvert lejemadl, tilsluttet til el-nettet?

Etablering af r@ggalarmer er ikke en del af projektet. Evt. myndighedskrav i forbindelse med ombygning af
lejligheder vil blive overholdt, herunder evt. krav om rggalarm.

Bliver der brand- og lydisoleret i etagedaek og kuldebrosisoleret langs ydervaegge i bjaelkelag?

Zndring af etagedaek med brand- og lydisolering samt isolering langs ydervaegge er ikke en del af projektet.
| forbindelse med altanudskiftningen i etageblokkene forventes der isoleret for at bryde kuldebro.

Bliver der isoleret i lofter i kaeldre, sa der bliver mindre fodkoldt i stuelejligheder — saerligt fremhaeves
problemet i blok 1 og 2?

Isolering af lofter i keeldre indgar ikke i projektet. Der vil umiddelbart veere synergi ved at udfgre arbejdet
samtidig med at kaeldre er temte, men der skal ogsa veere opmaerksomhed pa, at der er mange
rgrinstallationer i keelderlofter. Der vil vaere en mergkonomi ved loftisolering i keeldre. Safremt afdelingen
gnsker det, kan radgiver fremadrettet undersgge mulighed for at udvide projektet med tiltaget.

Vil der blive opsat el-ladestandere?
Opsatning af el-ladestandere er ikke en del af helhedsplanen.
Vil der ske noget med det stigende antal skaegkrae/splvfisk?

Bekampelse af skaegkrae indgar ikke i projektet. Bedre indeklima/ventilation, nye installationer og
badevaerelser m.v. kan muligvis hjeelpe pa problemstillingen, men sigtet med disse tiltag er for sa vidt ikke
skaegkrae behandling men byggeteknisk behov/ nedslidning. Ved en skaegkrae behandling ved
skadedyrsfirma kan det ikke garanteres, at der ikke vil opsta skaegkrae igen.

GENHUSNING:
Skal alle kzelderrum tsmmes?

Ja, det er udgangspunktet. Det skyldes, at handvaerkerne skal kunne komme ind og arbejde med
rgrinstallationerne.

Hvad sker der med lejetab?

| budgettet for genhusningen indgar der et afsaetningsbelgb til at deekke lejetab under renoveringen, hvor
boligerne ikke er beboede.

Er pavilloner indtaenkt i genhusningsplanen?

Der er en positiv forventning til, at der frem mod renoveringens start kan opbygges en pulje af
genhusningsboliger i Mosegardsparken til at deekke behovet. Det er ud fra en fremskrivning af de sidste par
ars fraflytningsprocenter. Det kan dog vaere svaert at spa om fremtiden, og bliver det ngdvendigt, kan der
blive tale om at supplere med pavilloner. Pavilloner er en dyr genhusningslgsning og kraever ogsa en del
planlaegning, herunder byggetilladelse, forsyning etc. og er derfor en "plan B”.

Hvad sker der med den kommunale anvisning, ndr der skal opbygges en pulje af genhusningsboliger?

Gentofte Kommune har desveerre fastholdt sin ret til at anvise 25 % af boligerne, der kommer til udlejning i
Mosegardsparken. Det vil betyde, at det vil tage lidt lseengere tid at opbygge genhusningsboligpuljen.
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Kommunen er blevet opfordret til at frafalde sin ret til anvisning i en periode, men har fastholdt den med
henvisning til behovet for anvisningsboliger og den lille kapacitet af almene boliger i kommunen.

Hvad ggr jeg hvis jeg ikke kan forsta dansk?

Ved genhusningssamtalen kan der, hvis det er bydende ngdvendigt, tilknyttes en tolk. Oftest vil der dog
vaere en i husstanden, som kan dansk. Det er erfaringsmaessigt for omfattende at oversatte alt skrevent
materiale.

@KONOMI:
Hvor lang Igbetid har lanene fra Landsbyggefonden, og hvad vedrgrer aftrapningen?
Lanenes varighed er 30 ar. Der er stgttede og ustgttede lan, med forskellig ydelse (afdrag+rente).

De stgttede lan er budgetlagt med en arlig ydelsesprocent pa 3,6% og de ustgttede en ydelsesprocent pa
6.0%. Den endelige ydelse pa de ustgttede 1an vil afhange af renten, nar lanet optages ved skema C.

Der bidrages med et driftslan (stgttelan) til afdelingen fra Landsbyggefonden. Stgtten bruges til at afdrage
pa lanene, og dermed mindske pavirkningen af laneydelserne i afdelingens regnskab. Det er denne stgtte,
der aftrappes arligt med 9 kr./m2 efter 4 ar, og lanet tilbagebetales nar helhedsplansldnene (det stgttede
og ustgttet 1an) er indfriet.

Er der indregnet 10-20 % til uforudsete udgifter?
| den rent ustgttede sag er der en afsaetningspost til uforudsete udgifter.

| den stgttede sag er det ikke tilladt at saette af til uforudsete udgifter, derimod skal uforudsete udgifter
afklares i en dialog med Landsbyggefonden.

PROCESSER OG GENNEMF@RELSE AF RENOVERINGEN:
Hvad er tidsplanen for projektet?

| informationsfolderen er vedlagt en forelgbig tidsplan for projektet. Tidsplanen fremgar pa side 41.
Byggestart af storskalarenoveringen forventes p.t. i 2025 og forventes at paga i to ar.

Inden udarbejdelse af det endelige udbudsprojekt forventes der udfgrt en prgvebolig. Det forventes at ske i
2023.

Hvorfor skulle projektet godkendes i 2021?

Projektets stgttemidler indgar i Landsbyggefondens anleegsrammer for 2020-2021. Det betgd, at det senest
var i 2021, at der var mulighed for at sige ja til tilsagnet.

Er projektet bade godkendt af kommunen, afdelingsmgdet og organisationsbestyrelsen?

Projektet er godkendt af henholdsvis afdelingsmgdet, Gentofte Kommune og organisationsbestyrelsen i
Gentofte Ejendomsselskab i 2021. Processerne blev kgrt parallelt, sa projektet var godkendt af alle parterne
ved udgangen af 2021, hvorefter Landsbyggefonden gav endeligt tilsagn i starten af 2022.
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Hvad er planerne for byggepladsindretning — etapedeling, reekkefalgeplan, placering af skurby, parkering
af entreprengrbiler, materialeoplag etc.?

Den naermere beskrivelse af rammerne for gennemfgrelse af byggeriet er ikke fastlagt endnu og er en del af
projekteringsarbejdet.

Selve byggeriet forventes gennemfgrt i en “rullende udfgrelse” hvor man starter i én ende og Igbende
arbejder sig fremad. Raekkefglgen er ikke fastlagt endnu. Det kan forventes, at boliger med omfattende
ombygningsarbejder tager laengere tid at renovere end standardboliger.

Der ma forventes synlig byggeaktivitet, nar renoveringen pagar, og plads til at entreprengren kan
gennemfgre arbejdet — oplag, skurby etc.



